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Договор № _____

управления многоквартирным домом 

г. Саратов 








“___" _______________ 20___ г.

Общество с ограниченной ответственностью «Никольское», именуемое в дальнейшем “Управляющая компания”, в лице директора Чемодурова А.Ю., действующего на основании Устава, и
_____________________________________________________________________________________________, паспорт серии __________ № ____________________ выдан «___» _________________г., ___________________________________________________________________________ код подразделения ______________, собственник жилого помещения — квартиры № ______________________________ в многоквартирном доме по адресу: г. Саратов, ул. ___________________, д. _____, действующий на основании свидетельства о регистрации права собственности № __________________________ от «___»______________г., выданном ____________________________________________________, являющийся собственником  ____-комнатной квартиры № _____, общей площадью _____ кв.м., в том числе жилой площадью ______ кв.м., по адресу: город Саратов, улица им. Радищева А.Н., дом № 4/6, 

 заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным жилым домом.

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании ст. 162 Жилищного кодекса РФ.
1.2. Условия настоящего Договора определены собранием собственников жилого дома и являются одинаковыми для всех собственников помещения.

2. Термины, используемые в Договоре


Многоквартирный дом -  жилой 19-тиэтажный дом со встроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой, расположенный по адресу: г. Саратов, улица им. Радищева А.Н., д. 4/6.
Собственник — субъект гражданского права, владеющий на праве собственности жилым / нежилым помещением в Многоквартирном доме. 

Состав имущества — общее имущество Многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.


Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) — доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.


Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий.


Коммунальные услуги — холодное и горячее водоснабжение, отопление, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение.


Содержание общего имущества многоквартирного дома — комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем.

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома — комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций. 

3. Предмет Договора
3.1. Управляющая компания по заданию Собственника, в течение согласованного срока, за плату, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме № 4/6 по ул. Радищева в г. Саратов,  обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственнику помещения (арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом. 
Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей компании в порядке, установленном настоящим Договором.
3.2. Текущий и капитальный ремонт общего имущества проводится на основании решения общего собрания собственников с учетом предложений Управляющей компании о необходимых видах ремонта, о сроке его начала, объеме работ, стоимости работ, порядке финансирования, сроках возмещения расходов и другие предложений, связанных с условиями проведения текущего и капитального ремонта.
3.3. Управляющая компания осуществляет действия по исполнению настоящего Договора в интересах Собственника, от его имени и за его счет, в пределах прав и обязанностей, установленных настоящим Договором.
3.4. Состав и состояние общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, указан в Приложении № 1 к настоящему Договору. 
4. Права и обязанности Сторон

4.1. Управляющая компания обязуется:

4.1.1. Управлять Многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.

4.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством.

4.1.3. Обеспечить предоставление коммунальных услуг Собственнику помещения, арендаторам, иным законным пользователям помещением Собственника в Многоквартирном доме в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительством Российской Федерации, в том числе:

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение;

г) электроснабжение;

д) отопление;

е) вывоз мусора.                                   

4.1.4. В целях обеспечения Собственника коммунальными услугами, Управляющая компания принимает на себя функции заказчика в отношениях с поставщиками соответствующих коммунальных услуг.
В части исполнения функций заказчика по обеспечению Собственника коммунальными услугами Управляющая компания от имени Собственника обеспечивает:

· заключение с поставщиками коммунальных услуг договоров поставки коммунальных услуг;

· осуществление контроля исполнения данных договоров;

· предъявление исков к поставщикам в случае оказания ими коммунальных услуг несоответствующего качества;

4.1.5. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на Многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. 
4.1.6. Разрабатывать планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома, а так же услуг по управлению Многоквартирным домом определяются в Приложении № 2 к настоящему Договору (Смета расходов  на управление, содержание и текущий ремонт многоквартирного дома по адресу: г. Саратов, ул. им. Радищева А.Н., д. 4/6). Периодичность проведения работ определяется в соответствии с действующим законодательством РФ. Иные решения по проведению данных работ и услуг, их перечень, тарифы на текущий ремонт могут быть приняты на общем собрании Собственников по согласованию с Управляющей компанией, или в ином порядке в соответствии с действующим законодательством РФ, а также закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих Сторон. 
4.1.7. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников многоквартирного дома и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки с учетом пунктов 7.2 и 7.3 Договора.

4.1.10. Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома в рамках Договора путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.

4.1.12. Производить начисление платежей, установленных в  п. 5.1 Договора, обеспечивая выставление счета в срок до 18 числа месяца следующего за истёкшим.

4.1.13. Производить сбор установленных в п. 5.1 Договора платежей.

4.1.14. Рассматривать все претензии Собственника, связанные с исполнением заключенных Управляющей компанией Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

4.1.15. Обеспечить Собственников и владельцев помещений информацией о телефонах аварийных служб.

4.1.16. Организовать работы по ликвидации аварий в данном многоквартирном доме.

4.1.17. Информировать   Собственника   о   причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома.

4.1.18. В случае проведения работ в помещении Собственника направить ему письменное уведомление о проведении работ не позже, чем за три дня до их начала, и согласовать с Собственником время доступа в помещение.

4.1.19. Направлять Собственнику предложения о необходимости проведении капитального и текущего ремонта общего имущества в Многоквартирном доме. 

4.1.20. Принимать участие в установке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг и их приемке в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

4.1.21. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.
4.1.22. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями, принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.
4.1.23. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта о нанесении ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению (ям) Собственника.
4.1.24. Предоставлять отчет о выполнении Договора управления за год в течение второго квартала следующего года.
4.1.25. Приступить к выполнению своих обязательств по Договору с момента вступления его в силу.
4.2. Управяющая компания вправе:

4.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
4.2.2. Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора 
4.2.3. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника. 

4.2.4. В случае непредоставления Собственником до конца текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных на территории г. Саратова нормативов с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления собственником сведений о показаниях приборов учета.

4.2.5. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

4.2.6. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

4.2.7. Прекращать или приостанавливать предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг более трех месяцев или нарушения иных требований раздела 5 Договора.

4.2.8. Ежегодно подготавливать предложения по установлению размера платы за содержание и ремонт общего имущества Собственников Многоквартирного дома на основании перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов к нему и направлять их на рассмотрение и утверждение на общее собрание собственников помещений.

4.2.9. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей компании.
4.3. Собственник обязуется:
4.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение, содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги, в соответствии с показаниями приборов учета, либо по количеству фактически проживающих граждан, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания Собственников помещений Многоквартирного дома.

Своевременно предоставлять управляющей компании показания приборов учета.

4.3.2. При неиспользовании помещения в Многоквартирном доме сообщать Управляющей компании свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ в помещения Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.

4.3.3. Соблюдать следующие требования:

a) при обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования внутридомовых инженерных систем, коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, а также при иных нарушениях. возникающих при использовании коммунальных ресурсов, немедленно сообщать о них Управляющей компании, а при наличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению;

б) обеспечить сохранность пломб на коллективных (общедомовых), общеквартирных или индивидуальных приборах учета и распределителях, установленных в помещении;

в) допускать в заранее согласованное с Управляющей компанией время в занимаемое жилое помещение работников и представителей Управляющей компании (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а представителей Управляющей компании (в том числе работников аварийных служб) для ликвидации аварий - в любое время;

г) в заранее согласованное с Управляющей компанией время (не чаще 1 раза в 6 месяцев) обеспечить допуск для снятия показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета;
д) информировать Управляющую компанию об изменении оснований и условий пользований коммунальными услугами и их оплаты не позднее 10 рабочих дней с даты произошедших изменений;

е)   не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей компанией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей компанией. 

ж) не производить слив теплоносителя из системы отопления;
з) самовольно не присоединяться к внутридомовым инженерным системам, не присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, не вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный жилой дом и в технический паспорт жилого помещения;

и) самовольно не увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, cверх параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения;

к) самовольно не нарушать пломбы на приборах учета, не демонтировать при6оры учета и не осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение:

л) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства иди перепланировки помещений без согласования в установленном порядке:

м) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования, а также обеспечить беспрепятственный доступ общему имуществу дома (съемные щиты и панели на щитах с инженерными коммуникациями, относящимися к общему имуществу дома и т.п.);

н) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества в многоквартирном доме;              

о) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

п) не использовать канализацию сброса для строительного и другого мусора;
р) не создавать повышенного шума в жилых и нежилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 час. до 7.00 час.;

с) информировать Управляющую компанию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.
4.3.4. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной Договором.
4.3.5. Предоставлять Управляющей компании в течение трех рабочих дней сведения:
- о заключенных договорах найми (аренды), по которым обязанность платы Управляющей компании за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды);

- о количестве граждан, проживающих в помещении(ях) совместно с Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по Договору. При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя из нормативной численности проживающих.

- о смене Собственника. Сообщить Управляющей компании Ф.И.О. нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права. Представить Управляющей компании Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.

- об изменении объёмов потребления ресурсов в нежилом помещении с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в нежилом помещении потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения, и другие данные необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (для Собственников нежилых помещений).

4.3.6. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей компанией.

4.3.7. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории г. Саратова в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации.

4.3.8. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.
4.3.9. 
Нести   иные   обязанности,   предусмотренные   Жилищным   кодексом   Российской   Федерации,   иными федеральными законами и нормативно-правовыми актами.

4.4. Собственник имеет право:

4.4.1. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей компании с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.

4.4.2. Требовать в соответствии с действующими на территории г. Саратова нормативными актами перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного отсутствия (но не менее месяца) одного, нескольких или всех пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику, при условии представления подтверждающих документов установленного образца.

4.4.3. Требовать в установленном порядке от Управляющей компании перерасчета платежей за услуги по Договору, за исключением услуг по управлению, в связи с несоответствием услуг перечню, составу и периодичности работ (услуг).

4.4.4. Требовать от Управляющей компании ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора.

4.4.5. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами РФ, применительно к настоящему Договору.

5. Цена и порядок расчетов

5.1. Собственник производит оплату в рамках Договора в том числе за следующие услуги:


- коммунальные услуги (тепло, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, вывоз мусора);


- содержание общего имущества многоквартирного дома;


- текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома;


- управление многоквартирным домом;

- домофон.
Оплата Собственником оказанных услуг по Договору осуществляется на основании выставляемых Управляющей компанией счетов-извещений. В выставляемом Управляющей компанией счете-извещении указываются: размер оплаты оказанных услуг, сумма задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора.

5.2.Собственники помещений несут бремя расходов по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и коммунальные услуги соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество. Плата за содержание и ремонт общего имущества устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

5.3. Содержание общего имущества обеспечивается собственниками помещений - за счет собственных средств.

Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанным в Приложении № 2.
5.4. Изменение перечня услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества. размера платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества определяется решением общего собрания собственников помещений, проводимым в течение первого квартала, следующего за истекшим календарным годом.

5.5. Размер ежемесячной платы за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме - устанавливается по тарифам, утверждаемым органом местного самоуправления,

5.6. Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии  Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г, № 307 "О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам по тарифам, утверждаемым уполномоченными органами.
5.7. В случае введения в установленном порядке новых тарифов либо изменения их составляющих, на услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества, коммунальные услуги, Управляющая компания применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов местного самоуправления,

5.8. Плата за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов ежемесячно не позднее 30 (тридцатого) числа месяца, следующего за оплачиваемым.                                            

5.9. Собственник вправе вносить плату за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги за прошедший месяц частями, не нарушая установленный срок окончания ее внесения, осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды.

5.10. Условия отсрочки или рассрочки оплаты содержания и ремонта общего имущества, коммунальных услуг (в том числе погашение задолженности) согласовываются с Управляющей компанией.

5.11. Капитальный ремонт общего имущества проводится за счет Собственника, на основании решения общего собрании собственников помещений. При принятии общим собранием собственников помещений решения об оплате расходов на проведение капитального ремонта многоквартирного дома размер платы за проведение ремонта определяется с учетом предложений Управляющей компании о сроке начала ремонта, необходимом объеме работ, стоимости работ, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с проведением ремонта.

5.12..  Услуги  Управляющей компании, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению сторон.

6. Ответственности сторон

6.1. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный Многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

6.2. Управляющая компания не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

Управляющая компания освобождается от ответственности за вред, причиненный Собственнику из-за  недостатков в содержании общего имущества, а также неисполнении или ненадлежащего исполнения своих обязательств, что вред возник вследствие непреодолимой силы или вины Собственника. Управляющая компания не отвечает за ущерб, который возникает у Собственников, в случав если решением общего собрания не утвержден размер необходимых расходов и перечень работ, подготовленных с учетом предложений Управляющей компании и необходимых для предотвращения причинения ущерба Собственнику.

6.3. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 5 Договора, Управляющая компания вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей компанией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 5 Договора.

6.5. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей компанией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

6.6. При выявлении Управляющей компанией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая компания после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

6.7. В случае, если Собственник своевременно не уведомил Управляющую компанию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

6.8. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

6.9. Управляющая компания несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным актам действующего законодательства.

6.10. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей компании последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6.11. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества Многоквартирного дома Управляющая компания не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

6.12. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Особые условия

7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достигнуть взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Управляющей компании.

7.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде.

7.3. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником в течение 2-х недель от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Управляющая компания не рассматривает.

8. Форс-мажор

8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. Срок действия Договора

9.1. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует в течение 5 (пяти) лет. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок.
9.3. Договор может быть расторгнут: 
а) по инициативе Собственника в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, пожизненной ренты и пр.), путем уведомления Управляющей компании о произведенных действию с приложением соответствующего документа;

- принятия oбщим собранием собственников помещений в многоквартирнам доме решения о выборе иного способа управления шш иной управляющей организации, о чем действующая Упраатлющая компания должна быть предупреждена не позже, чем за три месяца до прекращения настоящего Договора, путем предоставления ей заявления о расторжении настоящего Договора и копии протокола решения общего собрания одним из собственников помещений в многоквартирном, доме, уполномоченным общим собранием;

б) по инициативе Управляющей компании, о чем Собственник помещения толжен быть предупрежден не позже, чем за один месяц до прекращения настоящего Договора.

г) по соглашению Сторон.

д) в судебном порядке в соответствии с нормами действующего законодательства.

е) в случае ликвидации Управляющей компании.

ж) в связи с окончанием срока действия Договора и заявлена одной из Сторон другой Стороне не позже чем за один месяц до окончания срока его действия о прекращении настоящего Договора, Такое заявление может быть направлено как самим Собственником, так и одним из Собственников помещений в Многоквартирном доме, уполномоченным общим собранием, с приложением копии протокола решения общего собрания.

з) по обстоятельствам непреодолимой силы. 
9.5. При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

Приложения:

Приложение №1 – Состав и состояние общего имущества Многоквартирного дома.

Приложение №2 -  Смета расходов  на управление, содержание и текущий ремонт многоквартирного дома по адресу: г. Саратов, ул. им. Радищева А.Н., д. 4/6                    .
	Собственник: 

_________________________________________

 (Ф.И.О.)

паспорт _______ N ________________________

выдан ___________________________________

когда ____________________________________

зарегистрирован по месту постоянного проживания: ______________________________ 

_________________________________________
	Управляющая компания:
ООО «Никольское»

Адрес: 410004, г. Саратов, ул. Чернышевского, д.88

Директор  Чемодуров Александр Юрьевич

ОГРН  1126454004126
ИНН /  КПП  6454123318 / 645401001

р/с 40702810203010000454

в  Филиале ООО «Промсельхозбанк в г. Энгельсе

БИК  046375892

к/с 30101810100000000892 




Собственник





     Директор 

__________________/_________________/

     _________________________/ А.Ю. Чемодуров
________________/ __________________          
________________/ ________________

